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© LIMINAIRES

La valeur de vente d'un bien immobilier (ou valeur vénale hors frais d’acquisition) est le prix quun
acquéreur est susceptible de payer, sachant que I'immeuble est librement mis en vente (pas en vente forcée),
que la transaction se réalise a la date de I'expertise, que la durée de mise en vente soit raisonnable, que les
prix soient stables pendant cette période et qu’il n’est tenu compte d’aucune valeur de convenance pour un
acheteur éventuellement placé dans des conditions particulieres.

Réserves et considérations générales

Nos avis de valeur sont réalisés selon les conditions générales d'usage : Il est de la responsabilité de notre
client de compléter 1'ensemble des informations nécessaires a cet avis de valeur. Notre mission ne comporte
pas de mesurage physique des biens. Aucune garantie quant a la surface des biens sous examen ne peut des
lors etre donnée.

Nous n’effectuons aucunes analyses de documents légaux (acte de base, etc) ni de controle de la
conformité des batiments dont la responsabilité¢ revient a d’autres professionnels. Nos conclusions
supposent donc les biens en situation réguliere en regard des lois et reglements en vigueur. Nous
sommes partis du principe que les titres de propriété sont valables et commercialement opposables et
que les propriétés sont libres d’hypotheque. Etant donné que nous n’avons pas obtenu tous les documents
légaux concernant le titre de propriété du bien, nous recommandons qu’il soit procédé a une analyse
juridique sur ce plan.

La mission de I'expert est d’évaluer la valeur économique du bien et ne comporte pas d'expertise technique
et/ou de structure. Les batiments ont donc été considérés comme étant exempts de vices cachés et/ou de
matériaux nocifs comme par exemple l'asbeste, la pollution dans le sol, amiante fibreuse, mérule ou autre.
Le présent avis est établi en présumant qu'aucun matériau dangereux ou interdit n'est présent et donc ne
diminue la valeur des biens.

Aucun essai n'a été réalisé sur les installations électriques, de chauffage ou autres. Les canalisations
d’évacuation n’ont pas davantage été vérifiées. Toutefois, nous sommes partis du principe que toutes les
installations fonctionnent de maniere satisfaisante.

Les questions d’ordre urbanistique telles le respect du plan de secteur en vigueur, l'obtention et le
respect du(des) permis de batir ou autre(s) permis d’exploitation n’entrent pas dans le cadre du présent avis
de valeur. Les biens sont évalués en considérant leurs affectations actuelles comme conformes aux
prescriptions urbanistiques.

La présente estimation ne tient aucun compte des équipements et matériels qui ne font pas partie des
installations techniques des batiments. Sont spécifiquement exclus tous matériels, équipements et autres
installations entierement ou principalement liés aux activités des occupants. Sont également exclus les
meubles et ameublements, luminaires, appliques, véhicules, réserves et outils mobiles. Il n'a pas été
tenu compte d'un éventuel goodwill (fonds de commerce - pas de porte) issu de I'occupation actuelle des
biens.

Pour les immeubles de rapport, aucune enquéte n’a été menée concernant la solidité financiere des
locataires. Nous partons du principe que les locataires sont en mesure de faire face a leurs obligations
financieres. Nous partons également du principe qu’il n’existe ni arriérés significatifs de loyer ni situation
constitutive de rupture de bail.

Le présent rapport doit étre considéré comme confidentiel pour les parties auxquelles il est adressé et
destiné a leur usage exclusif. Il ne pourra donc étre utilisé a d’autres fins, ou étre communiqué a des tiers,
sauf a obtenir I'accord de notre société.
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ETAT GENERAL DE LA PROPRIETE
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FICHE D'IDENTITE DU BIEN
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE
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e DIMENSIONS DE L'IMMEUBLE

Sous-sol

Vide ventilé
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e DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Maconnerie

Menuiserie extérieure

Menuiserie intérieure

Parachévement

Décors

Pavement
Rez-de-chaussée :

Etage :

Toiture

Traditionnelle

Briques

Blocs béton

Blocs argex

Blocs terre cuite

Blocs Ytong
Hourdis/poutrain claveau?
Gitage bois

000008 Q

[ Méranti
[ Chéne

O Merbau
Afzelia

O A peindre
O Bois plaqué

Simple
Bon état

remarques :

Carrelage
[ Pierre

O vynil
Granito

O Carrelage
[ pierre

0O Vynil

O Granito

O Ardoises naturelles
O Ardoises artificielles
Tuiles terre cuite

[ Tuiles béton

O Préfabriqué

O Ossature bois/Panneaux de profil

O Pierre du pays
0O Crépis/enduit
O Peinture

O Voutes avec briques sur chant

Pierre bleue

[ Pvc

O Sapelli

O Pitchpin

[ Sapin rouge

O Pitchpin
Bois massif

O Ordinaire

O Etat moyen

O Parquet
[ Tapis plain
[ Chape brute
[ Plancher

O Parquet

[ Tapis plain
Chape brute
Plancher

O Chaume
[ Shingels

[ Derbigum /Roffing+ zinc

[0 Toiture eternit/shingle

O Aluminium
O Bois peint
O Volets

O Autre

O Luxueuse

O Mauvais état

Plafonds et murs enduits et peints ou tapissés

[ Liege

[ Béton lisse
O Quick step
O Osb

[ Liege

[ Béton lisse
O Quick step
O Osb

Isolation toit
Sous toiture
O Autre
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e DESCRIPTION DU CONFORT

[ Cuisine semi-équipée Salle de douche équipée [ Electricité jour

Cuisine équipée Salle de bains équipée Electricité bi-horaire

[ Cuisine équipée ancienne Isolation O Electricite tri-horaire
[ Chauffage central gaz Simple/double vitrage O Domotique

Chauffage central mazout Raccordement égout [ Centrale téléphonique
[ Poéle a pellet/charbon/bois Téledistribution [ Porte garage électrique
O cassette a bois Téléphone [ Sol pollué

O convecteur gaz [J Adoucisseur d'eau (] Pompe a chaleur

O convecteur mazout [ Parlophone O piscine

O chauffage électrique [ Vidéophone O Air conditionne

Feu ouvert [ Ascenseur O Panneaux photovoltaiques
[ Systéme aspiration centrale [ Alarme Eau de pluie

Etat d'entretien des constructions existantes
[ Mauvais Bon [ Trés bon

remarques . : N
Le bien est parfaitement entretenu par les propriétaires

Etat-davancement-desconstructions-encours

Transf . isagées-(exient ert)
&) Cotit-reatise-par des p'e'ess'e“':'e's i
by-Cott-realise-parie-demandent e

Fotal € 0,00
Perti - plan-defi !
[ £stimation-eorrecte-des-eofits []Seus-estimation—des—cofits
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Architecte/Coordinateur sécurité

Raccordement

Gros oeuvre

Charpente/toiture

Menuiserie extérieure

Chauffage/sanitaires

Electricité

Revétement de sol

Décoration

Aménagements extérieurs

Total €0,00 €0,00 €0,00 €0,00

Remarques | Cahier des charges/Devis recu(s) le jour de I'expertise: non
Les prix tiennent compte d'une réalisation par entreprise: non
Les travaux seront réalisés par le propriétaire en bon pere de famille: non

/
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0 DEFINITION DES VALEURS

Eléments de moins-value

Mauvais indice Peb (déperdition de chaleur)

Eléments de plus-value

Maison construite dans les années 40 offrant de nombreuses piéces aux volumes importants. Le bien peut également
accueillir une profession libérale. Le terrain jouxtant la propriété apres division est estimé quant a lui a plus de
130.000 € en sus du pris estimé pour I'habitation.

Expertise valeurintrinseque et s !
Yelewterrait valeurterrainavant

valetr-terratford

vadetrtotateterratt

1 .
Indice ABEXC anfexe

Appartement €/ mois EFmeois

Valeurs de vente normale

Valeur vente de ¢ré a gré état actuel € 725.000,00
apres travaux

Valeur vente publique volontaire état actuel € 652.500,00
apres travaux

Yt e - ; ; . VY
MVE
Opportunité de vente [ Facile Normal [ODifficile [ Tres difficile

Attestation quant a la partie privée et professionnelle
partie privée 100 partie professionnelle 0

L'expert déclare qu'il a effectué personnellement la visite et déterminé I'appréciation du bien décrit ci-dessus. Il déclare que toutes les
informations figurant au rapport sont correctes et qu'il n'a retenu aucune donnée importante.
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@ www.immo-geo.be

CONTACT

@ Jonathan ALBERT
Rue de Nimy 31A/0-1
7000 Mons

& 065/22 91 54

> jonathan@immo-geo.be

NOS SERVICES

Expertise générale
Urbanisme

Leveés d'architecture
Topographie générale
Aménagement du territoire




